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[bookmark: docs-internal-guid-69c61d65-7fff-8ef6-36]В Арбитражный суд _________________________
Дело № _________________________
Заявитель: _________________________
(конкурсный кредитор)
Должник: _________________________
адрес: _________________________
 
ВОЗРАЖЕНИЯ
на заявление о замене единственного жилья должника на иное жилое помещение
 
В производстве Арбитражного суда _________________________ находится дело № _________________________ о несостоятельности (банкротстве) _________________________ (далее — должник).
В рамках указанного дела кредитором _________________________ подано заявление о понуждении к замене принадлежащего должнику единственного жилого помещения, расположенного по адресу: _________________________ (далее — спорное жилое помещение), на жилое помещение меньшей площади с направлением разницы в конкурсную массу.
С заявленными требованиями не согласен по следующим основаниям.
1. Спорное помещение является единственным пригодным для проживания жильём должника
В соответствии с абзацем вторым части первой статьи 446 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации и пунктом 3 статьи 213.25 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» (далее — Закон о банкротстве) взыскание не может быть обращено на жилое помещение, являющееся для гражданина-должника и членов его семьи единственным пригодным для постоянного проживания, за исключением имущества, являющегося предметом ипотеки.
Спорное жилое помещение является единственным жилым помещением, принадлежащим должнику на праве собственности, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости, и используется должником для постоянного проживания.
2. Отсутствуют признаки «роскошного» жилья, допускающие его замену
Согласно правовой позиции, изложенной в постановлении Конституционного Суда Российской Федерации от 26.04.2021 № 15-П, замена единственного жилого помещения должника на жилое помещение меньшей площади допускается лишь в качестве исключительной меры и только при одновременном соблюдении следующих условий: отсутствие у должника иного имущества, достаточного для удовлетворения требований кредиторов, и обеспечение выручкой от продажи как приобретения замещающего жилья по нормам предоставления жилой площади на условиях социального найма, так и существенного (а не символического) погашения требований кредиторов.
Сама по себе площадь спорного жилого помещения не является самостоятельным и достаточным критерием для признания его «роскошным». Согласно разъяснениям, содержащимся в обзоре судебной практики по делам о банкротстве граждан, утверждённом Президиумом Верховного Суда Российской Федерации 18.06.2025, при оценке статуса жилого помещения суды учитывают совокупность признаков: расположение, степень элитности жилого комплекса, архитектурные и конструктивные особенности, качество отделки, наличие охраняемой инфраструктуры и технического оснащения, превышающего уровень обычного жилья.
Заявителем не представлено доказательств наличия у спорного жилого помещения перечисленных признаков. Жилое помещение расположено в доме типовой застройки, какой-либо элитной инфраструктурой или нестандартной отделкой не обладает.
3. Заявителем не доказана экономическая целесообразность замены жилья
Заявителем не представлен расчёт, подтверждающий, что выручка от продажи спорного жилого помещения будет достаточной одновременно для приобретения замещающего жилого помещения по нормам предоставления площади жилого помещения по договору социального найма (из расчёта не менее учётной нормы на члена семьи, определяемой по месту жительства должника) и для существенного погашения требований кредиторов.
При отсутствии такого расчёта удовлетворение заявления о замене жилья приведёт исключительно к нарушению жилищных прав должника без соразмерного удовлетворения интересов кредиторов, что противоречит цели применения данной исключительной меры, сформулированной Конституционным Судом Российской Федерации.
На основании изложенного, руководствуясь статьёй 446 ГПК РФ, статьёй 213.25 Закона о банкротстве, постановлением Конституционного Суда Российской Федерации от 26.04.2021 № 15-П, 
ПРОШУ:
1. Отказать в удовлетворении заявления о замене единственного жилого помещения должника на жилое помещение меньшей площади.
2. Приобщить настоящие возражения и приложенные к ним документы к материалам обособленного спора.
Приложения:
1. Копия выписки из ЕГРН в отношении спорного жилого помещения;
2. Документы, характеризующие спорное жилое помещение (технический паспорт, фотоматериалы);
3. Сведения об отсутствии у должника иного жилого помещения;
4. Иные документы, подтверждающие обоснованность возражений.
«___» ____________ 20__ г.                    _____________ / __________ /

	Москва
msk@bankrotstvo-476.ru
+7 (495) 120-43-55
	



	
	[Введите текст]
	

	
	
	



	Москва
msk@bankrotstvo-476.ru
+7 (495) 120-43-55
	



image1.png
HaumoHaAbHbIM
LeHtp
BaHkportcTs




